
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 وكالة الاستثمار والتخصيص

 

 
 

 

 

 

 كراسات الشروط والمواصفات

دوار المبخرة بطريق الملك عبدالعزيز بمساحة  صيانةغيل و ـــــتش

 مع إمكانية الدعاية والاعلان 2(م2800تقريبية قدرها )
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  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

 

 

 فهرس المحتويات
 

 3 المطلوبة المستندات كل تقديم من للتأكد العطاءات لمقدم   تدقيق قائمة  . أ 

وط بكراسة الواردة المفردات تعريف  . ب  4 والمواصفات الشر

   الجدول  . ج
 5 الأولى السنة ايجار ودفع العقد سريان بداية حن   المزايدة لإجراء المتوقع الزمن 

 7 المقدمة  . 1

 9 العقار وصف   . 2

اطات   . 3  11 والتقديم المزايدة دخول اشت 

 11 :  المزايدة دخول له يحق من  1/3
 11 :  العطاءات تقديم مكان   2/3
 11 :  العطاءات تقديم موعد   3/3
 11 :   تقديم   5/3
 12 :   الأسعار كتابة    6/3
 12 :   العطاءات سريان مدة   7/3
 12 :   الضمان   8/3
 12 :   الضمان عن الافراج موعد   9/3

 12 :   العطاء مستندات 10/3

 14 العطاء اعداد قبل المستثمر واجبات   . 4

وط دراسة  1/4  14 :  بالكراسة الواردة الشر
 14 :  المزايدة بيانات حول الاستفسار   2/4
 14 :   العقار معاينة   3/4

 16 المظاريف فتح واثناء قبل والمستثمر للبلدية/  للأمانة يحق ما   . 5

وط وتعديل المزايدة إلغاء    1/5  16 :  والمواصفات الشر
 16 :  المظاريف فتح موعد تأجيل   2/5
 16 :  العطاء سحب    3/5
 16 :  العطاء تعديل   4/5
 16 :  المظاريف فتح جلسة حضور   5/5

سية   . 6  18 الموقع وتسليم والتعاقد الت 

سية   1/6  18 :  والتعاقد الت 
 18 :  الموقع تسليم    2/6

اطات . 7  20 العامة الاشت 

 20 :  للموقع الخدمات توصيل 1/7
نامج2/7    التر

 20 :  للتنفيذ الزمن 
اخيص الموافقات على الحصول 3/7  20 :  العلاقة ذات والجهات البلدية من والت 
 20 :  الاعمال تنفيذ 4/7
اف مسؤولية 5/7  20 :   المستثمر لدى التنفيذ على الأسرر
   البلدية /  الأمانة حق 6/7

 
اف ف  20 :  الإسرر

 20 :  له المخصص  للغرض العقار استخدام7/7
 21 :  العقد عن التنازل او الباطن من التأجت   8/7
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  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 21 :  السنوية الأجرة سداد موعد 9/7
 21 :  والأمن السلامة تطلباتم10/7
 21 :  العامة للمصلحة العقد الغاء  11/7
 22 :  العقد مدة انتهاء بعد للبلدية /  للأمانة عليه المقامة والمنشآت الموقع تسليم 12/7
 22 :  عامة أحكام 13/7

 وتاري    خ (40152) رقم الكريم السام   الأمر بموجب الصادرة البلدية بالعقارات التصرف ئحةللا  المنافسة هذه تخضع

 22 (. هـ٢٢/١٢/١٤٤١) وتاري    خ (٤١٠٠٥٦١٨٨٣) رقم الوزاري القرار بموجب الصادرة التنفيذية والتعليمات ه 29/06/1441
يبة 14/7  22 :  المضافة القيمة ض 

اطات  . 8  24 الخاصة الاشت 

 24 : والإنشاء  التجهت    ةفت  2/8

اطات  . 9  27 الفنية الاشت 

ام 1/9 اطات الالت    27 : البناء  وأنظمة ودليل السعودي البناء كود باشت 

 30 والملاحقات المرفقات   . 10

 31 للموقع العام المخطط  10/2

 32 عقار تسليم محصر   10/3

 33 المستثمر من إقرار  10/4
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  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة أ.        

 وذلك عن طريق الموقع 
ً
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحدودة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " باستثناء أصل خطاب الضمان  omra.gov.sawww.furas.m الإلكتروني

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب علية اسم المستثمر وعنوانه وارقام  –في ظرف مختوم ومغلق  -فيقدم الأصل  البنكي،

صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني  هواتفه ورقم الفاكس. في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق

 اليه.المشار 

 المستند مسلسل

 نموذج العطاء 1

 توكيل رسمي موثق ) إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء ( 2

 أثبات أن المسؤول عن الشركة او وكيلها الذي وقع على العطاء لدية الصلاحية للتوقيع 3

سارية المفعول من السجل التجاري  صورة 4  

 صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

 صورة شهادات الخبرة الخاصة بأنشاء وتشغيل وإدارة الاستثمار العقاري  6

7 
 90خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة لا تقل عن )

ً
    ( يوما

%( من قيمة العطاء السنوي 25من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وان يكون بقيمة لا تقل عن )  

 صورة من شهادة الزكاة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول  8

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  9

مينات الاجتماعيةصورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأ 10  

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

 صورة اثبات العنوان الوطني 12

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 13

 

  

http://www.furas.momra.gov.sa/
http://www.furas.momra.gov.sa/
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  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 ب.  تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات                 

 اسم المشروع 
  2(م2800عزيز بمساحة تقريبية قدرها )تشـــــغيل وصيانة دوار المبخرة بطريق الملك عبدال

 

 هو ارض تحدد الأمانة او البلدية موقعها والتي يقام عليها جسر المشاة  العقار 

 هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل جسر المشاة المستثمر 

 لدخول المزايدة سواء كانت شركة أ مقدم العطاء
ً
و يقصد به الجهة التي تقدم عرضا

 
ً
 مؤسسة أو فردا

هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول  المنافسة

 على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

طريق الموقع الالكتروني تقديم المستثمرين عطاءتهم في المنافسة عن  المنافسة الالكترونية 

http://www.furas.momra.gov.sa 
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  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 ج.  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع ايجار السنة الأولى              

 

  

 ن ) حسب نشره في الموقع الالكتروني (.كما هو محدد في الإعلا  تاريخ الإعلان  

 كما هو محدد في الإعلان ) حسب نشره في الموقع الالكتروني (. أخر موعد لتقديم العطاءات 

 كما هو محدد في الإعلان ) حسب نشره في الموقع الالكتروني (. موعد فتح المظاريف

 تحدده الأمانة  / البلدية. اعلان نتيجة المزايدة 

 تحدده الأمانة  / البلدية . خطار بالتسويةموعد الا 

 من تاريخ اشعار الأمانة / البلدية 15خلال خمسة عشر ) تاريخ عقد لمن ترسوا علية المزايدة
ً
( يوما

للمستثمر بمراجعتها، فأن لم يراجع يُرسل له اشعار نهائي ويعطي مهلة 

 .15إضافية خمسة عشر )
ً
 ( يوما

 ر من توقيع العقد  .خلال شه تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد
من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من الأمانة / البلدية 

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم العقار يتم 

 وتحسب مدة سريان مدة العقد  من تاريخ الاشعار .
ً
 اشعاره خطيا

 عند توقيع العقد . ولىموعد سداد اجرة السنة الأ 
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  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

 

 .  المقدمة1

 

تشـــــغيل وصيانة دوار  لـ ترغب أمانة منطقة حائل في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية لتأجير موقع مخصصة

  2(م2800المبخرة بطريق الملك عبدالعزيز بمساحة تقريبية قدرها )

واصفات المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والم

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة. 

وتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية، والجوانب القانونية 

ت المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة للعقد، والتزاما

 أهدافها. 

وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المزايدة، ويمكن للمستثمرين تقديم 

 الطرق التالية: الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى

 الاستثمار  تنمية وكالة إدارة:التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بأمانة منطقة حائل وتقديم الاستفسارات مكتوبا:  .1
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 القسم الثاني :

 وصف العقار
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    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 وصف العقار .1

 

 موقع العقار

 المدينة حائل الحي المنتزه الشرقي

 الشارع   رقم المخطط 

 

 

 نوع النشاط تشغيل وصيانة دوار المبخرة مع إمكانية الدعاية والاعلان 

 مكونات النشاط عاية والاعلانتشغيل وصيانة دوار المبخرة مع إمكانية الد
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  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

  

 القسم الثالث :                 

 شتراطات دخول المزايد والتقديم إ                
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  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم   .3

 

 المزايدة:يحق له دخول  من 1/3

لمزايدة، باستثناء أولئك الممنوعين من يحق للشركات والمؤسسات ذات الخبرة في مجال الدعاية والإعلان المشاركة في هذه ا 1/1/3

التعامل نظامًا أو بحكم قضائي حتى تنقض ي مدة المنع. يحق للأمانة أو البلدية استبعاد الشركات التي لديها مستحقات متأخرة أو 

 التي تتأخر في سداد الأجرة عن موعدها، بعد الحصول على موافقة وزير الشئون البلدية والقروية.

لمعلومات: جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بالسرية سرية ا 2/1/3

 الكاملة، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف، وذلك من قبل المخولين نظامًا في الأمانة.

 الشركات والمؤسسات غير السعودية. يسري نظام الاستثمار الأجنبي على 3/1/3

 العطاءات:مكان تقديم    2/3

 تقُدم العطاءات على النماذج الاصلية المستلمة من الموقع الإلكتروني وتسلم عن طريق الموقع الإلكتروني

www.furas.momra.gov.sa ريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية يقدم العطاء في يوم وموعد وفي حال تعذر تقديم العطاء عن ط

ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه 

 ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة. 

 

 العطاءات:موعد تقديم    3/3

ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد المحدد  )فرص(ي بوابة الفرص الاستثمارية فيقدم العطاءات في الموعد المحدد ب ان يج

 أعلاه.بالموقع الالكتروني، او يسلم بغير الجهة المحددة 

 

 المظاريف:موعد فتح 4/3

  ذلك.الموعد لفتح المظاريف كما هو موضح في الإعلان مع مراعاة مواعيد التأجيل او التمدد في الإعلان عن 

 

 العطاء:تقديم    5/3

د، والالتزام التام بما تقتض ي به المدعلى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة او كتابة     1/5/3  

  وملحقاتها.دة بكراسة الشروط والمواصفات البنود الوار 

الشخص المفوض من قبله وكذلك ختمها  وايجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه،     2/5/3

 بوكالة شرعي، بختمه
ً
 من الغرفة التجارية، او مصحوبا

ً
 .ةوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب ارفاق أصل التفويض مصدقا

 الأسعار:كتابة     6/3

 يلي:يجب على المستثمر عند اعداد عطائه ان يراعي ما 

 لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له اجراء أي تعديل، او ابداء أي تحفظ    1/6/3  
ً
ان يقدم السعر بالعطاء وفقا

  لذلك.عد العرض المخالف عليها او القيام بشطب أي بند من بنود المزايدة او مواصفاتها، ويستب

http://www.furas.momra.gov.sa/
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ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 

  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

 وكتابة     2/6/3  
ً
 تدون الأسعار في العطاء ارقاما

ً
  السعودي.بالريال  ()حروفا

لا يجوز للمستثمر الكشط، او المحو، او الطمس، واي تصحيح او تعديل في عرض السعر يجب ان تعاد كتابته من     3/6/3  

  وختمة.جديد بالحروف والأرقام والتوقيع عليه 

 

 العطاءات:مدة سريان    7/3

( 90)مدة سريان العطاء 
ً
 من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  يوما

ً
سريان العطاء إذا ما  ةالحق في طلب مد وللأمانةتسعون يوما

  العطاء.اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمة وحتى نهاية مدة سريان 

 الضمان:   8/3

%( من قيمة ايجار سنة واحدة ويقدم في شكل 25يجب ان يقدم مع العطاء ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )   1/8/3      

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي، وان يكون غير مشروط وغير قابل للإلغاء، وان يكون واجب 

 لمدة لا تقل عن ة لدفع عند او طلب من الأمانا
ً
، دون الحاجة الى انذار او حكم قضائي، كما يجب ان يكون خطاب الضمان ساريا

 للتمديد عند 
ً
 الحاجة.ثلاث أشهر من تاريخ اخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا

سنة واحدة، او يكون يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، او تكون قيمة الضمان به اقل من قيمة ايجار    2/8/3    

 الاستبعاد.خطاب الضمان مقدم بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على 

 الضمان:موعد الافراج عن    9/3

 . يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعد صدور قرار التسوية

 العطاء:ات مستند 10/3

 ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وارفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد 

 بختمه، مع اثبات تاريخ    1/10/3     
ً
 التوقيع.نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، او ممن يفوضه لذلك، ومختوما

 من الغرفة التجارية، او وكال   2/10/3     
ً
ة شرعيه وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير توكيل رسمي موثقا

وإذا كان المستثمر شركة يجب ارفاق ما يثبت ان المسؤول عن الشركة او وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته  العطاء،مقدم 

 الشركة.لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن 

 جاري.التصورة سارية المفعول من السجل    3/10/3     

 سعودي.صوره من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير    4/10/3     

 خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي    5/10/3     
ً
 (أعلاه 9/3للشروط الواردة في البند  )وطبقا

 عليها من المستثمر ومختومة  تم الأمانةالمختومة بخ كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها   6/10/3     
ً
الرسمي، موقعا

 لالتزام المستثمر المطلق بمها ورد 
ً
ويجب ارفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات  بها،بختمة، تأكيدا

  بموجبه.

 .إقرار المستثمر 7/10/3

  



 

 34من  13صفحة                                                                     كراسة الشروط والمواصفات )إنشاء وتشغيل وصيانة جسر مشاة  (

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 

  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

 

 

  

 القسم الرابع :

 طاءواجبات المستثمر قبل اعداد الع

 

 



 

 34من  14صفحة                                                                     كراسة الشروط والمواصفات )إنشاء وتشغيل وصيانة جسر مشاة  (

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 

  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 طاء واجبات المستثمر قبل اعداد الع   .4

 بالكراسة:الشروط الواردة  دراسة 1/4

 لما تقتض ي به هذه 
ً
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، واعداد العرض وفقا

  العطاء.الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات    2/4

 للحصول على الايضاح 
ً
في حال غموض او عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفسار من الأمانة خطيا

دد لتقديم العطاءات، وستقوم الأمانة بالرد حالماللازم قبل تقديمة لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي 

كل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمس أيام قبل الموعد المحدد لفتح ل الاستفسارات كتابةعلى 

 شفوية.المظاريف، ولن يعول على اية استفسارات او إجابات 

 :العقارمعاينة    3/4

 تامة نافية للجهالة، وفق الحدود المعتمدة العقار معاينةيقوم بمعاينة  عطائه انعلى المستثمر وقبل تقديم 
ً
 تاما

ً
، وان يتعرف تعرفا

 به.على الأوضاع السائدة 

 الادعاء او الاحتجاج بأية جهالة بخصوص 
ً
ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمة بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا

  به.العقار والاعمال المتعلقة 

  



 

 34من  15صفحة                                                                     كراسة الشروط والمواصفات )إنشاء وتشغيل وصيانة جسر مشاة  (

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 

  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

  

 الخامس :القسم 

 مايحق للأمانة / البلدية و للمستثمر

 ثناء فتح المظاريفأقبل و  

 

 

 

 

 



 

 34من  16صفحة                                                                     كراسة الشروط والمواصفات )إنشاء وتشغيل وصيانة جسر مشاة  (

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 

  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 قبل واثناء فتح المظاريف للأمانة والمستثمر ما يحق   . 5

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط     1/5  

إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها  يجوز للأمانة

ار إلى جميع الشركات الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخط

أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل 

 لجميع المتنافسين. 
ً
 تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما

  :ظاريفالمتأجيل موعد فتح    2/5 

موعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن الأمانة ستخطر جميع مقدمي تأجيل تاريخ  يحق للأمانة

 العطاءات بالتأجيل كتابة. 

  :طاءعالسحب     3/5 

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.  

  :طاءعالتعديل    4/5 

اي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد  لا يجوز للمستثمر إجراء

 تقديمه. 

 المظاريف:حضور جلسة فتح    5/5

للمستثمر أو مندوبة حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض  يحق

 من لحضور جلسة فتح الم
ً
 بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا

ً
ظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا

 الجلسة..الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر 

  



 

 34من  17صفحة                                                                     كراسة الشروط والمواصفات )إنشاء وتشغيل وصيانة جسر مشاة  (

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 

  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

            

 القسم السادس :

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع

 
 

 



 

 34من  18صفحة                                                                     كراسة الشروط والمواصفات )إنشاء وتشغيل وصيانة جسر مشاة  (

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 

  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 .   الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  6     

 

     والتعاقد:الترسية    1/6   

تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب عد أن ب    1/1/6     

 تراه.الصلاحية بما 

       2/1/6      
ً
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية؛ لمراجعة الأمانة خلال خمسة عشر يوما

  من تاريخ الإخطار
ً
لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما

 أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

رسية المزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ت      3/1/6     

 الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة. 

 الموقع:تسليم     2/6

يكن  ما لميتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة    1/2/6       

هناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد ويكون تسليم 

 .المساحةالموقع عن طريق إدارة 

مر على عنوانه للمستث يبإرسال إشعار خط الأمانةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم     2/2/6     

 .الإشعاروتحسب بداية مدة العقد من تاريخ 

 

 

 

  



 

 34من  19صفحة                                                                     كراسة الشروط والمواصفات )إنشاء وتشغيل وصيانة جسر مشاة  (

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 

  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 القسم السابع :             

  الاشتراطات العامة           

 

 



 

 34من  20صفحة                                                                     كراسة الشروط والمواصفات )إنشاء وتشغيل وصيانة جسر مشاة  (

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 

  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

اطات العامة7  . الاشت 

  للموقع:توصيل الخدمات  1/7

يتــــــــولى المســــــــتثمر توصـــــــــيل الخــــــــدمات )كهربــــــــاء، ميـــــــــاه، هــــــــاتف،( للموقــــــــع علـــــــــى مســــــــئوليته الخاصــــــــة، ويتحمـــــــــل كافــــــــة التكـــــــــاليف 

 لمـــــــا تحـــــــدده الشـــــــركة المختصـــــــة، وعلـــــــى المســـــــتثمر أن والرســـــــوم المرتبطـــــــة بـــــــذلك، كمـــــــا يتحمـــــــل تكـــــــاليف اســـــــتهلا
ً
ك الكهربـــــــاء طبقـــــــا

  .الكهرباءومع شركة  لإدارة المعنية بالأمانةينسق في ذلك مع ا

  للتنفيذ:البرنامج الزمني 2/7

 المراحل المختلفة للإنشاء والتجهيز 
ً
 للتنفيذ، متضمنا

ً
 زمنيا

ً
  .والتشغيليلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا

افقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7  العلاقة:الحصول على المو

والجهـــــــات الأخـــــــرى  الموافقـــــــات والتـــــــراخيص مـــــــن الأمانـــــــة الحصـــــــول علـــــــى والتنفيـــــــذ قبـــــــليلتـــــــزم المســـــــتثمر بعـــــــدم القيـــــــام بالإنشـــــــاء 

  .العلاقةذات 

   الاعمال:تنفيذ  4/7

لـــــــى مقـــــــاول توجـــــــد لديـــــــه عمالـــــــة فنيـــــــة متخصصـــــــة عاليـــــــة الخبـــــــرة قـــــــي تنفيـــــــذ يتعهـــــــد المســـــــتثمر بإســـــــناد مهمـــــــة الإنشـــــــاء والتجهيـــــــز إ

  .الأعمالمثل هذه 

   المستثمر:مسؤولية الأشراف على التنفيذ لدى  5/7

  ، وتكون مهمةعليها الأمانةمهمة الإشراف على التنفيذ إلى جهة استشارية متخصصة توافق  يسند المستثمريجب أن 

    الإشراف:في حق الأمانة  6/7

  مانـــــــــةللأ 1/6/7    
ً
ـــــــــزام المســـــــــتثمر بالتنفيـــــــــذ طبقـــــــــا الحـــــــــق الكامـــــــــل فـــــــــي الإشـــــــــراف علـــــــــى التنفيـــــــــذ بجميـــــــــع مراحلـــــــــه للتأكـــــــــد مـــــــــن الت

  المعتمدة.للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات 

  يلتــــــــــزم المســــــــــتثمر بتلبيــــــــــة متطلبــــــــــات الأمانــــــــــة فيمــــــــــا يتعلــــــــــق بــــــــــأوامر التغييــــــــــر2/6/7    
ً
أجــــــــــل والإصــــــــــلاح لمــــــــــا تــــــــــم تنفيــــــــــذه مخالفــــــــــا

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.                 الحصول 

التصــــــــاميم إلا بعــــــــد موافقــــــــة الأمانة/البلديــــــــة، وفــــــــى  جديــــــــدة فــــــــيلا يجــــــــوز للمســــــــتثمر إجــــــــراء أيــــــــة إضــــــــافات أو تعــــــــديلات 3/6/7   

الموافقــــــــــة يتعــــــــــين علــــــــــى المســــــــــتثمر أن يقــــــــــدم للأمانــــــــــة/ للبلديــــــــــة مخططــــــــــات كاملــــــــــة مــــــــــن المواصــــــــــفات الفنيــــــــــة مــــــــــن اجــــــــــل حالــــــــــة 

 اللازم.الحصول على الموافقة الخطية والتلاخيص 

المســـــــــتثمر بعـــــــــد الانتهـــــــــاء مـــــــــن أعمـــــــــال الإنشـــــــــاء بإشـــــــــعار الأمانة/البلديـــــــــة، ليقـــــــــوم مهنـــــــــدس الأمانة/البلديـــــــــة  يلتـــــــــزم 4/6/7  

 للمواصـــــــــــفات والشـــــــــــروط الـــــــــــواردة بكراســـــــــــة الشـــــــــــروط والمواصـــــــــــفات بالمعاينـــــــــــة، وع
ً
مـــــــــــل محضـــــــــــر يبـــــــــــين أن التنفيـــــــــــذ تـــــــــــم طبقـــــــــــا

  المعتمدة.والمخططات 

   :له للغرض المخصصاستخدام العقار  7/7

ــــــــر الغــــــــرض المخصــــــــص لــــــــه فــــــــي إعــــــــلان المزايــــــــدة، وأي مخالفــــــــة لــــــــذلك يترتــــــــب عليهــــــــا     لا يجــــــــوز للمســــــــتثمر اســــــــتخدام العقــــــــار لغي

   .المستثمروسحب العقار من  فسخ العقد،

 

 



 

 34من  21صفحة                                                                     كراسة الشروط والمواصفات )إنشاء وتشغيل وصيانة جسر مشاة  (

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 

  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 التأجير من الباطن او التنازل عن العقد :  8/7 

ى موافقــــــــة خطيــــــــة مــــــــن لا يحــــــــق للمســــــــتثمر تــــــــأجير العقــــــــار أو جــــــــزء منــــــــه ولا التنــــــــازل عــــــــن العقــــــــد للغيــــــــر إلا بعــــــــد الحصــــــــول علــــــــ

لــــــــى المتنــــــــازل لــــــــه نفــــــــس شــــــــروط ، والتــــــــي يحــــــــق لهــــــــا الموافقــــــــة أو الــــــــرفض بنــــــــاء علــــــــى تقــــــــديرها للموقــــــــف علــــــــى أن تنطبــــــــق عالأمانـــــــة

  .الأصليالمستثمر 

  السنوية:موعد سداد الأجرة  9/7  

المســــــتثمر بالســــــداد فــــــي الموعــــــد المــــــذكور يــــــتم مصـــــــادرة  عــــــدم التــــــزامتســــــدد أجــــــرة الســــــنة الأولــــــى عنــــــد توقيــــــع العقــــــد، وفــــــي حالــــــة  

وبحــــــــد  إيجاريـــــــهم ســــــــدادها فـــــــي بدايـــــــة كــــــــل ســـــــنة الضـــــــمان البنكـــــــي المقـــــــدم مــــــــن المســـــــتثمر، أمـــــــــــــــــا إيجــــــــار الســـــــنوات التاليـــــــة، فيـــــــت

  أقص ى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية

       والأمن:متطلبات السلامة  10/7

 :يلييلتزم المستثمر بما 

أو  اتخـــــــــاذ كافـــــــــة الإجـــــــــراءات والاحتياطـــــــــات اللازمـــــــــة لمنـــــــــع وقـــــــــوع أضـــــــــرار أو حـــــــــوادث تصـــــــــيب الأشـــــــــخاص أو الأعمـــــــــال -1

 .والخاصةالممتلكات العامة 

عــــــدم شـــــــغل الطــــــرق، أو إعاقـــــــة الحركــــــة المروريـــــــة، وتــــــوفير متطلبـــــــات الحمايــــــة والســـــــلامة التــــــي تمنـــــــع تعــــــرض المـــــــارة أو  -2

 .والأضرارالمركبات للحوادث 

 مســـــــئولية كاملـــــــة عـــــــن كافـــــــة حـــــــوادث الوفـــــــاة، وإصـــــــابات العمـــــــل، التـــــــي قـــــــد تلحـــــــق بـــــــأي مـــــــن  -3
ً
يكــــــون المســـــــتثمر مســـــــئولا

أو تلحــــــــــــق بالمــــــــــــارة أو المركبــــــــــــات، نتيجـــــــــــة عــــــــــــدم التزامــــــــــــه باحتياطــــــــــــات  العمـــــــــــال والمــــــــــــوظفين أثنــــــــــــاء قيــــــــــــامهم بالعمـــــــــــل،

ف أخــــــــرى، ولــــــــيس علــــــــى الســــــــلامة أثنــــــــاء تأديــــــــة العمــــــــل ويتحمــــــــل وحــــــــده كافــــــــة التعويضــــــــات والمطالبــــــــات، أو أي تكــــــــالي

 .ذلكأدنى مسئولية عن  الأمانة

  .الحريقوضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة  -4

  .الطوارئ لاء المكان عند وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخ -5

علـــــــى أن تثبـــــــت عليهـــــــا بطاقـــــــة  المـــــــدني،تـــــــوفير طفايـــــــات الحريـــــــق بالعـــــــدد والفجـــــــم المناســـــــبين حســـــــب تعليمـــــــات الـــــــدفاع  -6

 .وتجهيزاتهتوضح تاريخ الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق المبنى 

والأربطــــــــــة  والشــــــــــا ،، مثــــــــــل: القطــــــــــن، الضــــــــــرورية للإســــــــــعافاد بــــــــــالمو  الأوليــــــــــة مــــــــــزوداتــــــــــوفير صــــــــــندوق للإســــــــــعافات  -7

 .بالجروحالعناية  المطهرة، ومواد الطبية، والمواد

  العامة:العقد للمصلحة  الغاء 11/7

فســــــخ العقــــــد للمصــــــلحة العامــــــة، وفــــــي هــــــذه الحالــــــة يــــــتم تعــــــويض المســــــتثمر عــــــن قيمــــــة المنشــــــ ت المقامــــــة بــــــالموقع، يحــــــق للأمانــــــة 

  .التعاقديةارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة وإعادة القيمة الإيج

 العقد:بعد انتهاء مدة  المنشآت المقامة عليه للأمانةتسليم الموقع و  12/7

ـــــــــزات المقامـــــــــة علـــــــــى العقـــــــــار بعـــــــــد انتهـــــــــا1/12/7       ـــــــــى الأمانـــــــــةتـــــــــؤول ملكيـــــــــة المنشـــــــــ ت والتجهي وعلـــــــــى المســـــــــتثمر  ء مـــــــــدة العقـــــــــد إل

 .جيدةبحالة تسليمها 

بإشــــــعار المســــــتثمر بموعــــــد حضــــــوره لتســــــليم الموقــــــع ومــــــا عليــــــه  ثلاثــــــة أشــــــهر تقــــــوم الأمانــــــةقبــــــل انتهــــــاء مــــــدة العقــــــد ب2/12/7      

ـــــــزات، وفـــــــي حالـــــــة عـــــــدم حضـــــــوره يـــــــتم اســـــــتلام الموقـــــــع غيابيـــــــا، وإشـــــــعار المســـــــتثمر بـــــــذلك، والـــــــتحفظ علـــــــى مـــــــا بـــــــه دون  مـــــــن تجهي

   ة.نى مسئولية على الأمانأد



 

 34من  22صفحة                                                                     كراسة الشروط والمواصفات )إنشاء وتشغيل وصيانة جسر مشاة  (

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 

  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 عامة:حكام أ 13/7

جميــــــــــع المســــــــــتندات والمخططــــــــــات ووثــــــــــائق العطــــــــــاء المتعلقــــــــــة بهــــــــــذه المزايــــــــــدة هــــــــــي ملــــــــــك للأمانــــــــــة/ للبلديــــــــــة بمجــــــــــرد  1/13/7      

 .تقديمها

  .العقدالتقويم الميلادي هو المعمول به في    2/13/7    

صـــــــاريف أو رســـــــوم نتيجـــــــة تقـــــــديم بـــــــالتعويض عمـــــــا تحملـــــــه مـــــــن م ق فـــــــي الرجـــــــوع إلـــــــى الأمانـــــــةلـــــــيس لمقـــــــدم العطـــــــاء الحـــــــ   3/13/7

 .قبولهعدم  في حالةعطائه 

( وتـــــــاريخ 40152خضـــــــع هـــــــذه المنافســـــــة للائحـــــــة التصـــــــرف بالعقـــــــارات البلديـــــــة الصـــــــادرة بموجـــــــب الأمـــــــر الســـــــامي الكـــــــريم رقـــــــم )ت

( ٤١٠٠٥٦١٨٨٣هــــــــــــــــــــــــــــــــ والتعليمـــــــــــــــــــــــــــــــات التنفيذيـــــــــــــــــــــــــــــــة الصـــــــــــــــــــــــــــــــادرة بموجـــــــــــــــــــــــــــــــب القـــــــــــــــــــــــــــــــرار الـــــــــــــــــــــــــــــــوزاري رقـــــــــــــــــــــــــــــــم )29/06/1441

 هـ(.٢٢/١٢/١٤٤١) وتاريخ

  المضافة:ضريبة القيمة  14/7

يلتــــــزم المســــــتثمر بســـــــداد قيمــــــة الضــــــريبة المضـــــــافة للأمانــــــة محســـــــوبة علــــــى النســــــبة المقـــــــررة مــــــن إجمــــــالي الإيجـــــــار الســــــنوي الـــــــذي 

يــــــتم إبـــــــرام العقــــــد الاســـــــتثماري عليــــــه ويـــــــتم تحديـــــــد نســــــبة القيمـــــــة المضــــــافة حســـــــب الأنظمـــــــة والتعليمــــــات المعمـــــــول بهــــــا فـــــــي هـــــــذا 

هــــــات المختصــــــة فــــــي المملكــــــة العربيــــــة الســــــعودية، علــــــى أن يكــــــون ســــــدادها فــــــي وقــــــت ســــــداد الإيجــــــار الســــــنوي، الشــــــأن وتقــــــرره الج

  .العقدوفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود 
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 القسم الثامن:                     

 اصةالاشتراطات الخ               
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  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت
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 .  الاشتراطات الخاصة  8  

 

 مدة العقد: 1/8

 من تاريخ تسلم المستثمر للموقع من البلدية بموجب محضر تسلم موقع من الطرفين  ( )عشرة سنوات (10)مدة العقد 
ً
تبدأ اعتبارا

شريطة ألا يزيد ذلك عن شهر واحد من تاريخ توقيع العقد، وفي حالة تأخر المستثمر عن توقيع محضر تسلم الموقع يتم إشعاره 

 وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشع
ً
ار، ويعتبر بالتالي محضر التسليم أو نسخة الإشعار جزءً لا يتجزأ من هذا العقد خطيا

 ومن ضمن ملاحقه.

 فترة التجهيز والإنشاء:2/8

%( )عشرة بالمائة( من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم 10يمنح المستثمر فترة )

 ء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.قيام المستثمر بالبد

%( بشكل تراكمي كل خمس سنوات طوال مدة عقد 10يلتزم المستثمر بزيادة قيمة الايجار المذكورة بالعقد بنسبة ) 3/8

 المشروع 

 

 :عناصر المشروع4/8

جوز وضع شاشة إعلانية على جسر المشاة، وذلك بشرط الحصول على موافقة خطية مسبقة من الأمانة. يتعين على ي -1

الالتزام بكافة الشروط والمتطلبات الفنية والتشغيلية التي تحددها الأمانة لضمان عدم التأثير السلبي على  المستثمر

 .السلامة العامة وحركة المرور

افقة الأمانة لسنويةالإعلان ا رسوم 1/4/8  :والأجرة السنوية في حال مو

حـــــــدد نيـــــــة ة لوحـــــــة إعلا قامـــــــفـــــــي حـــــــال أراد المســـــــتثمر إ -1
ُ
، وبعـــــــد الحصـــــــول علـــــــى موافقـــــــة خطيـــــــة مســـــــبقة مـــــــن الأمانـــــــة، ت

ريـــــــال )أربعمائـــــــة ريـــــــال( عـــــــن كـــــــل متـــــــر مربـــــــع أو جـــــــزء منـــــــه، علـــــــى أن يُعتبـــــــر جـــــــزء  400قيمـــــــة الرســـــــوم الإعلانيـــــــة بواقـــــــع 

ــــــدفع الرســــــوم اعتبــــــارًا مــــــن تــــــاريخ تركيــــــب اللوحــــــة الإعلانيــــــة. فــــــي حالــــــة تغييــــــر الرســــــوم المتــــــ
ُ
. ت

ً
ــــاـملا ر المربــــــع متــــــرًا مربعًــــــا كـ

 .الإعلانية، يتم الالتزام بالقيمة الجديدة المحددة

ت الخاص على البيانات الصادرة من مدقق الحسابا اية اية السنة التعاقدية وبناءً بالأمانة مع نه الخاصة.تسدد النسبة  -2

 بالمشروع بعد مراجعة الأمانة، وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور. 

 :قيمة استهلاك الكهرباء 5/8

يلتـــــــــزم المســـــــــتثمر بســـــــــداد قيمـــــــــة اســـــــــتهلاك التيـــــــــار الكهربـــــــــائي فـــــــــي حـــــــــال كــــــــاـن توصـــــــــيل التيـــــــــار الكهربـــــــــائي مـــــــــن إحـــــــــدى  -1

 شبكات الأمانة. 

اقع تركيب اللوحات الاعلاني 6/8  المحددة:ة في المو

يلتــــــــــــــزم المســــــــــــــتثمر بإقامــــــــــــــة وتركيــــــــــــــب اللوحــــــــــــــات الإعلانيــــــــــــــة فــــــــــــــي المواقــــــــــــــع المحــــــــــــــددة والمعتمــــــــــــــدة بكراســــــــــــــة الشــــــــــــــروط  -1

الاشـــــــــــتراطات الفنيـــــــــــة. كمـــــــــــا يلتـــــــــــزم المســـــــــــتثمر بوضـــــــــــع ملصـــــــــــق يتضـــــــــــمن البيانـــــــــــات الخاصـــــــــــة  والمواصـــــــــــفات وحســـــــــــب

 باللوحة يتم اعتماده من الأمانة، ويثبت على الهيكل.
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 :الصيانة 7/8

 

  لحــــــــوادث  الــــــــدوار وللإنــــــــارة بصــــــــفة مســــــــتمرة. إذا تعرضــــــــت  للــــــــدوار يجــــــــب علــــــــى المســــــــتثمر القيــــــــام بالصــــــــيانة الدوريــــــــة

مروريـــــــــة أو لعوامـــــــــل طبيعيـــــــــة، فعلـــــــــى المســـــــــتثمر إصـــــــــلاحها ورفـــــــــع المخلفـــــــــات الناتجـــــــــة عـــــــــن الحـــــــــوادث خـــــــــلال مـــــــــدة لا 

 وعشرين ساعة
ً
 .تتعدى أربعا

 ة الدوريــــــــــة للوحــــــــــات الدعايــــــــــة والإعــــــــــلان، وللإنــــــــــارة، بصــــــــــفة مســــــــــتمرة. إذا تعرضــــــــــت يجــــــــــب علــــــــــى المســــــــــتثمر الصــــــــــيان

لوحــــــــــات الدعايــــــــــة والإعــــــــــلان الحــــــــــوادث مروريــــــــــة أو عوامــــــــــل طبيعيــــــــــة، فعلــــــــــى المســــــــــتثمر إصــــــــــلاحها، ورفــــــــــع المخلفــــــــــات 

 ساعة. وعشرين الناتجة عن الحوادث خلال مدة لا تتعدى أربعا

 :الاشتراطات الخاصة لجسور المشاة

 ات الجمالية:الاعتبار  -1

  التصميم المعماري: 

o يجب أن يكون التصميم جذابًا ويعكس الهوية المحلية. 

o استخدام الألوان المتناسقة مع البيئة المحيطة. 

o إضافة عناصر فنية مثل النقو  أو الرسومات لتعزيز الجانب الجمالي. 

 التشجير والتخضير: 

o كنًاإضافة نباتات وأشجار صغيرة على الجسر إذا كان ذلك مم. 

o استخدام النباتات المقاومة للظروف الجوية المحلية. 

 الوصول الشامل: -2

اقبة -3  الأمان والمر

 اقبة  :الكاميرات والمر

o تركيب كاميرات مراقبة لتوفير الأمان على الجسر. 

o  ربط الكاميرات بمركز مراقبة محلي لضمان التدخل السريع في حالة الطوارئ. 

  الإنذار والطوارئ: 

o في مواقع متعددةلطوارئ تركيب أجهزة إنذار ل. 

o توفير أرقام الاتصال بخدمات الطوارئ على اللوحات الإرشادية. 

 الصيانة الشاملة: -4

 خطط الصيانة الخاصة: 

o يتضمن فحوصات دورية لأجزاء الجسر المختلفة لدوار وضع جدول صيانة خاص ل. 

o ة والجهات المسؤولة عن تنفيذهاتحديد مسؤوليات الصيان. 

 التفتيش الدوري: 

o  الدوار.إجراء تفتيش دوري شامل من قبل جهة مستقلة لضمان سلامة 

o وإجراءات الصيانة المطلوبة دوارإعداد تقارير دورية عن حالة ال. 
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 القسم التاسع :                                

 الاشتراطات الفنية                    
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 .  الاشتراطات الفنية9

 البناء:  الالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل وأنظمة 1/9

يجب على المســـتثمر مراعاة جميع الاشـــتراطات الواردة بكود البناء الســـعودي وملاحقه، وكذلك الالتزام بلائحة اشـــتراطات اللوحات 

الدعائية والاعلانية الصــــــــــادرة من وزارة الشــــــــــؤون البلدية والقروية والتي توضــــــــــح أهم المعايير الفنية المطلوب الالتزام بها كحد أدنى 

 .المتعلقة بتلك اللوحات والاشتراطات الفنية الإنشائية والكهربائية المطلوب تنفيذهاللأعمال 

 :الفنية المتطلبات 2/9

 :المواد 2/2/9

 المواد الأساسية: 
o الخرسانة المسلحة. 
o الفولاذ. 
o المواد المركبة. 

 التشطيبات: 
o مقاومة الت كل. 
o مقاومة العوامل الجوية. 

 :السلامة 3/2/9

 لإضاءةا: 
o نوع الإضاءة: LED أو ما يعادلها. 
o توزيع الإضاءة: يجب أن يضمن رؤية جيدة خلال الليل. 

 اللوحات الإرشادية: 
o وضوح اللوحات. 
o اللغات المستخدمة: العربية والإنجليزية. 

 :التنظيمية المتطلبات 3/9

افقات والتراخيص 1/3/9  :المو

 التراخيص: 
o )موافقات من الجهات المختصة )البلدية، إدارة المرور، وزارة النقل. 

 الامتثال: 
o  ــــود ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــاء، الكــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــعودية للبنـ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــايير السـ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــل المعـ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــة )مثـ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــة والدوليـ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــايير المحليـ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــال للمعـ ــ ــ ــ ــ ــ ــ الامتثـ

 .السعودي(

 :البيئة 2/3/9

 التأثير البيئي: 
o لأثر البيئيتقييم ا. 
o تقليل التلوث البيئي خلال البناء. 

  التنسيق الحضري: 
o توافق التصميم مع المشهد الحضري المحيط. 

 :الصيانة والتشغيل 4/9

 :الصيانة الدورية 1/4/9

 خطط الصيانة: 
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o جداول الصيانة الدورية. 
o الفحوصات اللازمة. 

 إصلاح الأعطال: 
o إجراءات إصلاح الأعطال الطارئة. 
o الأعطال التبليغ عن. 

 :التشغيل 2/4/9

 الإدارة: 
o جهة إدارة الجسر. 
o الإجراءات التشغيلية. 

 الاستخدام العام: 
o قواعد الاستخدام. 
o ساعات العمل. 
o الخدمات المتاحة. 

 :اشتراطات خاصة للإعلانات على جسور المشاة 5/9

 الموافقة على الإعلانات .1

 افقة الأمانة  :مو
o ـــب أن ي ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــدوارتكـــــــــــــــــــــون جميـــــــــــــــــــــع الإعلانـــــــــــــــــــــات علـــــــــــــــــــــى اجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ اختياريـــــــــــــــــــــه وتتطلـــــــــــــــــــــب موافقـــــــــــــــــــــة  لــ

 .خطية من الأمانة
o  الإعلانـــــــــــــــــــــات يجـــــــــــــــــــــب أن تكـــــــــــــــــــــون متوافقـــــــــــــــــــــة مـــــــــــــــــــــع الأنظمـــــــــــــــــــــة واللـــــــــــــــــــــوائح المطبقـــــــــــــــــــــة، ومـــــــــــــــــــــع

 .الآداب والنظام العام

 التصميم والموقع .2

 التصميم الابتدائي: 
o  ــــي ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــرح فــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــنمط المقتـ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــع الـ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــ ى مـ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــــات يتما ـ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــداعي للإعلانــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــدائي إبـ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــميم ابتـ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــديم تصـ ــ ــ ــ ــ ــ ــ تقـ

 .التصاميم الإرشادية
  قعالمو: 

o  تركيـــــــــــــــــــب الأصـــــــــــــــــــول الإعلانيـــــــــــــــــــة حســـــــــــــــــــب المواقـــــــــــــــــــع المقترحـــــــــــــــــــة مـــــــــــــــــــن قبـــــــــــــــــــل الأمانـــــــــــــــــــة علـــــــــــــــــــى
الأراضــــــــــــــــــــــ ي العامــــــــــــــــــــــة التابعــــــــــــــــــــــة للأمانــــــــــــــــــــــة أو الأراضــــــــــــــــــــــ ي التــــــــــــــــــــــي تحــــــــــــــــــــــت تصــــــــــــــــــــــرف الأمانــــــــــــــــــــــة 

 .حسب اتفاقيات مع جهات حكومية أخرى 

 الصيانة والإزالة .3

 الصيانة: 
o  ـــــيانة ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــزام بالصــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــع الالتــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــــدة، مــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــة جيـــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــة بحالــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــات الإعلانيــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــــى اللوحــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــاب علـــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ الحفـ

 .المستمرة
o إصلاح أي لوحة غير صالحة على نفقة المستثمر. 

 الإزالة: 
o  إزالــــــــــــــة اللوحــــــــــــــات بعــــــــــــــد انتهــــــــــــــاء العقــــــــــــــد وتســــــــــــــليم المواقــــــــــــــع خاليــــــــــــــة مــــــــــــــن الشــــــــــــــوائب خــــــــــــــلال

 .أسبوع من نهاية العقد

 الربط والمراقبة .4

 شبكة الإعلانات: 
o  عمـــــــــــــــــــــــل ربـــــــــــــــــــــــط لشـــــــــــــــــــــــبكة الإعلانـــــــــــــــــــــــات مـــــــــــــــــــــــع شـــــــــــــــــــــــبكة الاســـــــــــــــــــــــتجابة للطـــــــــــــــــــــــوارئ وشـــــــــــــــــــــــبكة

 .مية الإلكترونية الأخرى على الطرق لتحقيق نظام متكاملالأصول الإعلا 
o  إمكانيـــــــــــــــــــــة إيقـــــــــــــــــــــاف الإعلانـــــــــــــــــــــات المعروضـــــــــــــــــــــة علـــــــــــــــــــــى مســـــــــــــــــــــتوى المدينـــــــــــــــــــــة أو فـــــــــــــــــــــي منطقـــــــــــــــــــــة

 .معينة واستبدالها برسائل إعلامية للطوارئ 
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 كفاءة الطاقة .5

 شاشات وأجهزة: 
o  توريــــــــــــــــــد شاشــــــــــــــــــات وأجهــــــــــــــــــزة ذات كفــــــــــــــــــاءة عاليــــــــــــــــــة لتخفــــــــــــــــــيض اســــــــــــــــــتهلاك الطاقــــــــــــــــــة قــــــــــــــــــدر

 .الإمكان
o  تـــــــــــــــــوفير حســـــــــــــــــاس إضـــــــــــــــــاءة للـــــــــــــــــتحكم فـــــــــــــــــي شـــــــــــــــــدة إضـــــــــــــــــاءة الشاشـــــــــــــــــة بنـــــــــــــــــاءً علـــــــــــــــــى درجـــــــــــــــــة

 .إضاءة الوسط المحيط

 
 :مراجعة لجنة التصاميم

 يلزم عرض جميع التصاميم على لجنة التصاميم لاعتمادها قبل البدء في التنفيذ. 

  اطق الحضريةالمواصفات العامة للجسور والأنفاق والعبارات ومعابر المشاة في المنالالتزام بدليل. 
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 :القسم العاشر 

 "المرفقات " الملاحق 
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 .   المرفقات والملاحقات 10

 

ــــغيل وصيانة دوار المبخرة بطريق الملك هـ الخاصة  1447(لعام   العطاء للمنافسة رقم )نموذج تقديم  10/1 تشـ

 مع إمكانية الدعاية والاعلان  2(م2800عبدالعزيز بمساحة تقريبية قدرها )

 (1نموذج )
 سعادة وكيل الأمين لتنمية الاستثمارات

 وبركاته ...السلام عليكم ورحمة الله 
ـــغيل وصيانة دوار المبخرة بطريق الملك هـ   المتضمن  14إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       تشــ

تم شراؤنا لكراسة شروط وحيث مع إمكانية الدعاية والاعلان  2(م2800عبدالعزيز بمساحة تقريبية قدرها )
لاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة ا

 معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 
 بانه سيتم نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي :  

ً
علما

 طوال مدة عقد المشروع% بشكل تراكمي كل خمس سنوات 10زيادة الأجرة السنوية بنسبة 

 *يمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة*ق

%( من قيمة 25وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان بقيمة لا تقل عن )

لطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني( وكافة العطاء السنوي )غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل ا

  . المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات

 ) ريال ( غير شامل ضريبة القيمة  المضافة القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد
ً
 قيمة الأجرة سنويا

 ًً رقما ًً كتابة ًً رقما ًً كتابة

 

 

   

 
 المؤسسة  اســم الشركـة

 رقم السجل التجاري           

 صادر  من  بتاريخ 

 هاتف  جوال 

 ص. ب  الرمز البريدي 

 فاكس  تاريخ التقديم 

 العنوان 



 

 34من  32صفحة                                                                     كراسة الشروط والمواصفات )إنشاء وتشغيل وصيانة جسر مشاة  (

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 

  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

 المخطط العام للموقع     10/2

     (     ( الرسم الكروكي للموقع 

 

 

 

 

  



 

 34من  33صفحة                                                                     كراسة الشروط والمواصفات )إنشاء وتشغيل وصيانة جسر مشاة  (

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 

  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

 محضر تسليم عقار 10/3

 

 

 (    ..............................................................................النشاط )    ............................................................................أقر انا المستأجر    

العقار الموضح معلومات   ..................................................................................... إقرار / حيث اجرت امانة حائل على المستأجر   

 (  ..........................................................................................................................................................عنه أعلاه بغرض استخدامه  ) 

بأنني قد استلمت بموجب هذا    .............................................................................................................عليه اقر  انا الموقع ادناه  

 ه . 14  .........بتاريخ    ...................................................  المحضر العقار المكتوب في يوم 

 وأني قبلته على حالته تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع .بعد ان قمت بمعاي    
ً
 نة تامة نافية للجهالة شرعا

 

 

 

  

 :  ممثل الأمانة

 ................................................................................................................... الإدارة : 

 ...................................................................................................................  الاسم : 

   ................................................................................................................  التوقيع :

 : المستثمر  
 

 ...............................................................................................................  الاسم : 
 

 ........  .......................................................................................................  التوقيع :



 

 34من  34صفحة                                                                     كراسة الشروط والمواصفات )إنشاء وتشغيل وصيانة جسر مشاة  (

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 

  اتالاستثمار  نمية الإدارة العامة لت

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

  

 إقرار من المستثمر    10/4

  

 : المستثمر بما يليانا  اقر 

                                                                                                                          

                                                                                 . اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها  _1  

  _2جه خاصاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى و  :                

هـ  29/٠٦/1441وتاريخ  ٤٠١٥٢لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم  ●

هـ، والتعاميم والقرارات ذات ۱۲/۲۲/١٤٤١وتـاريخ  4100561883وتعليماتهـا التنفيذيـة الصـادرة بـالقرار الوزاري رقـم 

 الصلة . 

ه، والقرار 05/٠٢/1442( وتـاريخ ٩٢اءات البلدية الصادرة بقرار مجلـس الـوزراء الموقر رقـم )لائحـة الغرامـات والجـز  ●

ه المبلغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية، 12/٠٣/1443في  ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦الوزاري رقم 

 الفات والجزاءات البلدية . ه المبلغ به جدول المخ12/٠٣/1443 ٤ ٤٢٠٠٢٠٤٤٩٧والقرار الوزاري رقم 

اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان رقم  ●

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية .26/٠٢/1443( وتاريخ ٤٢٠٠٠٧٩٤٧٥/١)

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة .  ●

                                        أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة :                                                                      _ 3

  

 

 ...................................................................................................................الاسم :  

 ............................................................................................................الوظيفة :   

 ................................................................................................................التوقيع :  

 ...................................................................................................................التاريخ :  

 ......................................................................................................................الختم :  

  


